Anlage b) 106 N mit Entwasserungsgraben

ALLGEMEINE VERKAUFSBEDINGUNGEN

fur Gewerbebaugrundstiicke der Gemeinde Simmerath

Der Gesamtkaufpreis ist spatestens 4 Wochen nach Kaufvertragsabschluld zu
zahlen. Bei verspateter Zahlung ist der Kaufpreis ab Falligkeit mit 8,50 % zu
verzinsen. Die Zinsen sind zusammen mit dem Kaufpreis zu zahlen.

Der Grundbesitz wird verkauft zur Nutzung als Gewerbebetrieb fur

Der Kaufer verpflichtet sich, den hier gekauften Grundbesitz innerhalb einer Frist
von 5 (funf) Jahren mit einem Betriebsgebaude oder bestimmten, dem Gewerbe
dienenden Anlagen, das (die) eine gewerbliche Nutzflache von mindestens

gm haben mufld (mussen), fur den oben naher bezeichneten
Gewerbebetrieb zu bebauen bzw. zu nutzen.

Eine fristgerechte Bebauung liegt dann vor, wenn innerhalb der vorgenannten
Zeit das Gebaude bezugsfertig erstellt und die Fertigbauabnahme
nachgewiesen worden ist.

Der Kaufer ist ferner verpflichtet, den verkauften Grundbesitz ausschliel3lich zum
Zwecke der Errichtung des vorstehend naher beschriebenen Betriebsgebaudes
bzw. der Anlage(n) und nach dessen (deren) Errichtung fir den genannten
gewerblichen Zweck zu nutzen.

Die vorvereinbarte Nutzungsbindung qilt fur die Dauer von 5 (funf) Jahren ab
dem Tage der Fertigbauabnahme. Innerhalb dieser Frist ist die Vermietung und
Verpachtung des Kaufgrundbesitzes nur mit vorheriger schriftlicher
Genehmigung des Verkaufers zulassig. Der Verkaufer kann die Genehmigung
insbesondere dann verweigern, wenn die vom Mieter bzw. Pachter beabsichtigte
Nutzung nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes oder mit anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften vereinbar ist oder wenn der vorgesehene
Mieter bzw. Pachter seinen Sitz nicht im Gebiet der Gemeinde Simmerath hat.

Kommt der Kaufer seiner Verpflichtung zur Bebauung des Grundbesitzes oder
seiner Verpflichtung zur vertragsgemallen Nutzung nicht nach, so ist der
Verkaufer -unbeschadet des Rechts, Erfullung zu verlangen- berechtigt, die
Ruckubertragung des hier verkauften Grundbesitzes zum gleichen Kaufpreis zu
fordern.
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Daruber hinaus ist der Verkaufer, unabhangig davon, ob der Kaufer seinen
vorstehend ubernommenen Verpflichtungen nachkommt oder nicht, auch dann
berechtigt, die Ruckubertragung des verkauften Grundbesitzes zum gleichen
Kaufpreis zu verlangen, wenn der Kaufer den hier gekauften Grundbesitz ohne
Zustimmung des Verkaufers innerhalb von funf Jahren veraufl3ert oder wenn
innerhalb der genannten Frist die Zwangsversteigerung in den hier verkauften
Grundbesitz betrieben wird, und zwar gleichgultig, ob die Zwangsversteigerung
aus dem Recht betrieben wird, das Rang vor oder Rang nach der zugunsten des
Verkaufers einzutragenden Rulckauflassungsvormerkung hat. Die mit der
Ruckubertragung alsdann verbundenen Kosten und Steuern gehen zu Lasten
des Kaufers.

Macht die Gemeinde Simmerath von ihrem Recht, die Rucklbertragung des verkauften
Grundbesitzes zu verlangen, berechtigterweise Gebrauch, so ist der Kaufer
verpflichtet, den verkauften Grundbesitz so frei zu raumen, dass eine
landwirtschaftliche Nutzung moglich ist. Bereits errichtete Gebaude oder Gebaudeteile
hat der Kaufer auf eigene Kosten vollstandig abzureif’en. Auf dem Grundbesitz
lagernde Baumaterialien, Erdaushub etc. sind ebenfalls auf eigene Kosten des Kaufers
zu entsorgen.

Der Anspruch des Kaufers auf Ruckzahlung des Kaufpreises gegenlber der Gemeinde
Simmerath wird in diesem Fall erst fallig, wenn er das verkaufte Grundstuck in den
bezeichneten Zustand versetzt hat. Kommt der Kaufer mit der Raumung des
Grundstuckes zur Ermdglichung einer landwirtschaftlichen Nutzung in Verzug, kann die
Gemeinde Simmerath das Grundstuck auf Kosten des Kaufers selbst oder durch Dritte
frei raumen und die Aufwendungen mit dem Kaufpreisrickzahlungsanspruch
verrechnen.

Zur Sicherung des Anspruchs auf Ruckubertragung soll gleichzeitig mit der
grundbuchmafigen Umschreibung und ohne jede Zwischenbelastung eine
Ruckauflassungsvormerkung zugunsten des Verkaufers in das Grundbuch
eingetragen werden.

Lediglich fur den Fall, dass der Kaufer den hier gekauften Grundbesitz innerhalb
von 15 (funfzehn) Jahren ganz oder teilweise an einen Dritten weiterverauliert
und dabei einen Veraulerungsgewinn erzielt, wird zwischen den Beteiligten
vereinbart, dass der Kaufer verpflichtet sein soll, zusatzlich zu dem vereinbarten
Kaufpreis einen weiteren Kaufpreis an die Gemeinde Simmerath zu zahlen,
dessen Hohe sich wie folgt errechnet:

Auszugehen ist von dem Gesamtkaufpreis fir Grund und Boden nebst
Aufbauten, den der Kaufer bei der Weiterveraulierung an den Dritten erzielt hat.
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Von diesem Gesamtkaufpreis sind der Verkehrswert der vom Kaufer errichteten
Aufbauten sowie ferner alle vom Kaufer in der Zwischenzeit gezahlten
ErschlieBungskosten und Anliegerbeitrage und der bereits an die Gemeinde
Simmerath gezahlte Erwerbspreis zuzlglich aller mit dem Erwerb verbundenen
Kosten und Steuern abzuziehen. Vom danach verbleibenden Restbetrag des mit
dem Dritten vereinbarten Kaufpreises sind vom Kaufer 50 % als zusatzlicher
Kaufpreis an die Gemeinde Simmerath abzufihren. Zur Bewertung der vom
Kaufer auf dem Kaufgrundbesitz errichteten Aufbauten ist ein Schatzgutachten
einzuholen, das durch einen von der Gemeinde Simmerath zu benennenden
vereidigten Bausachverstandigen angefertigt werden soll. Die Kosten des
Gutachtens tragt der Kaufer.

Bezieht sich der vom Kaufer mit dem Dritten geschlossene Kaufvertrag nur auf
einen Teil des hier verkauften Grundbesitzes, so sind fur die Hohe des an die
Gemeinde Simmerath nachzuentrichtenden Kaufpreises der Wert der auf dem
betroffenen Grundstucksteil errichteten Aufbauten sowie die auf den verkauften
Grundstucksteil entfallenden anteiligen ErschlieBungskosten und
Anliegerbeitrage und der anteilige Erwerbspreis mafligebend.

Der Kaufer tritt hiermit bereits jetzt fur den Fall der Weiterveraul3erung seinen
Kaufpreisanspruch gegen den Dritten bis zur Hohe des von der Gemeinde
Simmerath nach den vorstehenden Grundsatzen nachforderbaren zusatzlichen
Kaufpreises an die Gemeinde Simmerath ab. Die Abtretung ist dem Dritten vom
Kaufer bei Abschluss des Weiterverauflerungsvertrages mitzuteilen.

Der Kaufer hat den Weiterverkauf des Grundbesitzes dem Verkaufer
unverzuglich schriftlich anzuzeigen und dabei auch die Hohe des bei dem
Weiterverkauf erzielten Kaufpreises mitzuteilen.

Der Kaufer ist verpflichtet, alle von ihnm gegenuber der Gemeinde Simmerath
ubernommenen Verpflichtungen auch dem von ihm erwerbenden Dritten mit
entsprechender Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen, und zwar mit der
MalRgabe, dass im Falle des Weiterverkaufs durch den Dritten und jeden
spateren Nacherwerber dieser in gleicher Weise die auf das Grundstick
entfallende Differenz zwischen dem von ihm gezahlten Einstandspreis und dem
von ihm erzielten Verkaufserlos ebenfalls an die Gemeinde Simmerath
herauszugeben hat. Durch die Vereinbarung mul® ein eigener Anspruch der
Gemeinde Simmerath gemaf § 328 BGB begrindet werden; der Anspruch des
Dritten oder jedes spateren Nacherwerbers gegen seinen jeweiligen Abkaufer ist
insoweit zur Sicherung an die Gemeinde Simmerath abzutreten.
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Fur die Hohe der Zahlungsverpflichtung, insbesondere die Ermittlung der
maldgeblichen Verkehrswerte, gelten im Ubrigen die vorstehend getroffenen
Vereinbarungen entsprechend.

Der Erwerber raumt der Gemeinde Simmerath ein Vorkaufsrecht fur alle
Verkaufsfalle ein. Dieses Vorkaufsrecht steht der Gemeinde auch nach einer
Bebauung des Grundsttckes zu.

Das Grundstuck liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 106
N der Gemeinde Simmerath. Bei der Erstellung der Planunterlagen fur die
Bebauung des Grundstickes sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
zwingend vorgeschrieben.

Der Erwerber raumt der Gemeinde Simmerath eine beschrankt-personliche
Dienstbarkeit mit folgendem Inhalt ein:

Die Gemeinde Simmerath ist berechtigt, auf dem zu veraufdernden Grundstuck
im Bereich der Grunanlage (Pflanzstreifen “A”) einen Entwasserungsgraben
anzulegen und diesen gemal den Erfordernissen dort dauernd zu halten und zu
unterhalten. Die Gemeinde Simmerath ist insbesondere auch berechtigt, das
dienende Grundstuck fur notwendig werdende Mallnahmen an dem
Entwasserungsgraben, insbesondere zur Ausfuhrung von Wartungs- und
Reparaturarbeiten, zu betreten bzw. durch Dritte betreten zu lassen.

Die fur die ErschlieBung des Grundstuckes erforderliche Zufahrt einschlief3lich
der Verrohrung wird durch den / die Erwerber hergestellit.

Der Kaufer verpflichtet sich, die gemal® dem Bebauungsplan vorgesehene
Grunanlage (Pflanzstreifen “A“ und ggfs. “B”) zu erstellen und zu unterhalten und
weitere Anpflanzungen auf dem Grundstiick entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes vorzunehmen und zu unterhalten.

Auf dem erworbenen Grundsttick kdnnen sich Drainageleitungen des Wasser-
und Bodenverbandes Rollesbroich befinden.

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind der Gemeinde nach bestem
Wissen nicht bekannt. Trotzdem eventuell erforderlich werdende Sanierungen
von Boden- und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen und sich daraus ergebende
Schadensersatzanspruche und Kosten tragt der Erwerber.

FUr die derzeitigen Flurstucke bestehen Pachtverhaltnisse.

Stand Dezember 2004



